П Р О Е К Т   Д О ГО В О РА  №1

аренды муниципального недвижимого имущества

городского округа Новокуйбышевск Самарской области
«__»___________2022 года                                                                                               


   г. Новокуйбышевск
Муниципальное бюджетное учреждение культуры городского округа Новокуйбышевск Самарской области «Музей истории города Новокуйбышевска»,  ИНН 6330021105, ОГРН  1026303122999, КПП 633001001, адрес: 446200, Самарская область, г. Новокуйбышевск, 
ул. Белинского, д.14, (далее – Арендодатель), в лице директора Чубаковой Елены Александровны, действующей на основании  Устава с одной стороны, и________________________________________ ________________________________________________________________________________________ (далее – Арендатор) с другой стороны, вместе именуемые также Сторонами, заключили настоящий договор на основании п.3.5 ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006 135-ФЗ «О защите конкуренции» о нижеследующем. 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет в аренду, указанное ниже недвижимое имущество. Субъектом права на сдаваемое в аренду недвижимое имущество является Муниципальное образование городской округ Новокуйбышевск Самарской области. В аренду предоставляется недвижимое имущество, о котором в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 30 августа 2011 года  сделана запись регистрации № 63-63-04/007/2007-390 (Приложение №3 Свидетельство о государственной регистрации права от 30 августа 2011 г. серия 63-АЖ  № 443285).
 Объект права – нежилое встроенно-пристроенное помещение площадью 276,7 кв.м. 1 этаж, номера на поэтажном плане: этаж 1 – поз. 1,2,2а, с 3 по 11. 
В аренду сдается часть объекта – площадью 41,0 кв.м. 1 этаж часть, поз. №2, в дальнейшем по договору объект или имущество (Приложение № 3 – план арендуемого недвижимого имущества).

Адрес объекта, предоставляемого в аренду: Самарская область, г. Новокуйбышевск, 
ул. Молодежная, д.10.

1.2. Объект будет использоваться Арендатором  для  размещения розничной торговли сувенирной, издательской и аудиовизуальной и другой продукцией для обеспечения потребностей посетителей «Музея истории города Новокуйбышевска» и не может быть использован иначе.
1.3. Объект будет использоваться Арендатором и не может быть сдан в субаренду. 

1.4. Вместе с подписанием настоящего договора стороны подписывают акт приёма-передачи недвижимого имущества (Приложение № 1). Техническая документация не передается. 

1.5. Срок аренды объекта по договору устанавливается на  пять  лет с ________г. по_______ г. Течение срока договора начинается с момента передачи арендуемого имущества по акту приема-передачи Арендатору.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Досрочно расторгнуть договор, отказаться от него в соответствии с действующим законодательством.

2.1.2. Контролировать состояние и порядок использования сданного в аренду имущества. 

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1. Передать Арендатору по акту приёма-передачи арендуемое имущество.   

2.2.2. Предупредить арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество.  
2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Пользоваться арендованным имуществом в соответствии с действующим законодательством. 

2.3.2. Отказаться от договора, требовать расторжения настоящего договора аренды в соответствии с действующим законодательством.

2.3.3. Производить неотделимые улучшения арендуемого имущества, по письменному согласию арендодателя неотделимые улучшения подлежат возмещению, согласно предварительно согласованной  сумме затрат и перечню определённых сторонами работ. Неотделимые улучшения арендуемого имущества должны производиться в соответствии с действующим законодательством. 

2.4. Арендатор обязан: 


2.4.1. Содержать за свой счёт, арендуемый объект, прилегающую к нему территорию, необходимую для обслуживания и эксплуатации арендуемого имущества, инженерные, электрические сети и иное имущество, используемое при эксплуатации арендуемого имущества. Указанное должно содержаться в полной исправности, с соблюдением норм и правил, определяющих порядок содержания и эксплуатации того или иного имущества, в том числе места общего пользования пропорционально доле, арендуемого недвижимого имущества в данном здании. 

2.4.2. Соблюдать нормы и правила пожарной безопасности, санитарные нормы и правила, градостроительные и иные нормы по содержанию и эксплуатации арендуемого имущества, мест общего пользования. Самостоятельно устранять нарушения норм и правил, нести в полном объёме расходы на их устранение. 

2.4.3. Использовать арендуемое имущество в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством, нести ответственность за нарушение законодательства, норм и правил. 

2.4.4. Если работы по содержанию, обслуживанию арендуемого имущества, прилегающей территории не выполняются Арендатором, то последний, в течение 10 (десяти) дней после подписания настоящего договора заключает отдельные договоры с обслуживающими организациями.

2.4.5. Поддерживать арендованное имущество в исправном состоянии, в  разумный срок за счет собственных средств, производить текущий и капитальный ремонт арендованного имущества. 

2.4.6. Не проводить реконструкции арендуемого имущества без письменного согласия Арендодателя. 

2.4.7. Помимо ежемесячной арендной платы Арендатор финансирует содержание общего имущества многоквартирного дома, в котором находится арендуемое недвижимое имущество не позднее 15 числа текущего месяца. Данное финансовое участие должно быть пропорционально доле, арендуемого недвижимого имущества арендатором в данном доме, на основании выставленного Арендодателем счета.  

2.4.8. В десятидневный срок письменно сообщить арендодателю об изменениях: реорганизация, изменение наименования, места нахождения, банковских реквизитов, а также лишения лицензии на право деятельности, для ведения которой был предоставлен объект и иных сведений необходимых для арендодателя по настоящему договору.

2.4.9. Письменно сообщить не позднее, чем за один месяц арендодателю о предстоящем освобождении объекта.

2.4.10. Оплачивать все расходы по государственной регистрации настоящего договора, его изменений и дополнений, если таковые необходимы, а также нести иные расходы, связанные с регистрацией договора и его прекращения. Арендодатель предоставляет арендатору необходимый для регистрации договора и его изменений, дополнений, прекращения права аренды пакет документов.  

2.4.11. В случае полного отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по основаниям, указанным в подпунктах пункта 7.2. настоящего договора, в течение 10 (десяти) дней после получения отказа от исполнения настоящего договора передать по акту приёма – передачи арендуемое недвижимое имущество Арендодателю. 
3. РАСЧЕТЫ, СПОСОБ РАСЧЁТА И ИСЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
3.1.  Арендатору, получившему в пользование недвижимое имущество в соответствии с действующим законодательством  на основании п.3.5 ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Постановления Правительства РФ от 09.09.2021 № 1529  размер, порядок и механизм исчисления арендной платы за арендуемое имущество определяется  независимым оценщиком. Арендная плата, определённая независимым оценщиком является обязательной для сторон настоящего договора. Арендодатель извещает Арендатора об изменении арендной платы путём направления последнему соглашения об изменении арендной платы.   

3.2. За арендованное имущество Арендатор выплачивает годовую арендную плату в размере  
124 476 (сто двадцать четыре тысячи четыреста семьдесят шесть) руб., в т.ч. НДС. 
Арендная плата вносится в следующем порядке:


в первый год аренды – 40 процентов размера арендной платы;


во второй год аренды – 60 процентов арендной платы;

в третий год аренды – 80 процентов арендной платы;


в четвертый год аренды и далее – 100 процентов арендной платы.
3.3. При 
досрочном расторжении договора аренды в отношении муниципального имущества по требованию арендодателя, в том числе, в случае нарушения арендатором существенных условий договора аренды, выявления несоответствия субъекта малого и среднего предпринимательства требованиям, установленным статьями 4,15 Федерального закона от 24 июля 2007 г. №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», арендатор обязан оплатить арендную плату за весь срок пользования муниципальным имуществом до момента расторжения договора исходя из размера арендной платы, определенного без учета льгот, установленных пунктом 3.2 настоящего договора.
3.4. Месячная арендная плата оплачивается ежемесячно до 01 числа текущего месяца (без учета НДС) – 8644,17 рублей (Восемь тысяч шестьсот сорок четыре  рубля 17 копеек) – в УФК по Самарской области (Финансовое управление, МБУК «Музей истории города Новокуйбышевска, л/с 952.03.015.8, тип средств  04.02.02), ИНН 6330021105, КПП 633001001, счёт № 032234643367130004200, к/счёт 40102810545370000036, банк Управление Федерального казначейства по Самарской области г. Самара, БИК 013601205, ОКАТО 63413000000, код бюджетной квалификации 96000000000000000120.

Арендная плата вносится в следующем порядке:


в первый год аренды –  40 процентов арендной платы  3457,67 (без учета НДС);

во второй год аренды – 60 процентов арендной платы  5186,50 (без учета НДС);

в   третий год аренды – 80 процентов арендной платы   6915,34 (без учета НДС);

в четвертый год аренды и далее – 100 процентов арендной платы 8644,17 (без учета НДС).

Размер и порядок уплаты НДС Арендатор определяет самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством РФ.
3.5. При просрочке оплаты арендной платы Арендатор оплачивает в первую очередь пени за просрочку арендной платы по отдельному платёжному документу. В платёжном документе указывается: пени за просрочку арендной платы
3.6. Указанная в настоящем договоре арендная плата перечисляются Арендатором без выставления Арендатору счетов на оплату. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на расчетный счёт получателя.
3.7. Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения настоящего договора, изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен настоящий договор. Перерасчет арендной платы производится с 1 января текущего года.
4. ФОРС-МАЖОР

4.1. При  наступлении форс-мажорных обстоятельств каждая Сторона по настоящему договору, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменном виде другую сторону с приложением соответствующих свидетельств.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1.  Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности, по истечении срока договора имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок в соответствии с действующим законодательством.  
5.2.  При освобождении Объекта в связи с истечением срока аренды или досрочного прекращения настоящего договора любые расходы Арендатора, которые были связаны с ремонтом, реконструкцией Объекта, а также с производством неотделимых улучшений возмещению не подлежат. Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта, после прекращения настоящего договора поступают в собственность Арендодателя.

5.3. Изменение арендной платы за арендуемый объект, в связи с уточнением площади по основаниям технической инвентаризации, арендуемого объекта, действующего законодательства, является обязательным для сторон настоящего договора.
5.4.   Настоящий договор, а также дополнительные соглашения к нему, подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и считается заключенным с момента такой регистрации.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН, ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ, 

ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством и настоящим договором.

6.2. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком Российской Федерации, на день предъявления претензии по задолженности.

6.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, стороны могут решать путём переговоров или в судебном порядке.
6.4. В случае проведения реконструкции, неотделимых улучшений арендуемого имущества без письменного согласия Арендодателя Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 10% годовой арендной платы, указанной в п.3.2. настоящего договора и, по требованию Арендодателя, в разумный срок возвращает Объект в первоначальное состояние
6.5. Арендатор при несвоевременном возврате арендуемого недвижимого имущества Арендодателю в случае окончания срока договора, отказа от договора, расторжения договора вносит арендную плату за всё время просрочки и оплачивает штрафную неустойку в размере одной трети минимального размера оплаты труда за каждый день просрочки возврата арендованного имущества.

7. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА, ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон или по волеизъявлению одной из сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим гражданским законодательством и настоящим договором.

7.2. В соответствии с пунктом 2 статьи 450.1. ГК РФ Арендодатель вправе полностью отказаться от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

7.2.1. Арендатор два месяца подряд не вносит арендную плату. 

7.2.2. Арендатор владеет и пользуется арендованным имуществом с нарушением условий договора.

7.2.3. Арендатор не выполняет или нарушает особые условия настоящего договора, 

7.2.4. Арендатор проводит реконструкцию, арендуемого имущества без согласования с Арендодателем или своими действиями, бездействием ухудшает состояние объекта, или  не проводит текущий и капитальный ремонт арендуемого имущества в соответствии с нормами и правилами пожарной безопасности, санитарными нормами и правилами, градостроительными и иными нормами по содержанию и эксплуатации арендуемого имущества, мест общего пользования.
7.2.5. Арендатор не выполняет обязанности по настоящему договору, предусмотренные подпунктами пункта 2.4. настоящего договора.    

7.2.6. Арендатор не оплачивает пени за просрочку арендной платы.

7.2.7. Арендатор не осуществляет финансирование на содержание общего имущества многоквартирного дома, в котором находится арендуемое недвижимое имущество.  

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. С даты заключения настоящего договора вся предшествующая переписка, документы и переговоры между сторонами по вопросам, являющимся предметом настоящего договора, теряют силу.

8.2. Если какое-либо из положений настоящего договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных его положений. В случае необходимости стороны договорятся о замене недействительного положения положением, соответствующим действующему законодательству.

8.3. Настоящий договор заключен в 3 (трех) экземплярах, по одному для каждой из сторон и один в регистрирующий орган.
8.4. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, применяется гражданское законодательство РФ, а также при необходимости обычаи делового оборота, применимые к данным отношениям.
8.5. Нижеуказанные приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора:

Приложение №1. Акт приема-передачи недвижимого имущества.
Приложение №2 План арендуемого недвижимого имущества.

Приложение №3 Копия свидетельства о государственной регистрации права.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
Арендодатель: Муниципальное бюджетное учреждение культуры городского округа Новокуйбышевск Самарской области «Музей истории города Новокуйбышевска»,  ИНН 6330021105, ОГРН  1026303122999, КПП633001001, ОКАТО 36413000000, адрес: 446200, Самарская область, г. Новокуйбышевск, ул. Белинского, д. 14.
Арендодатель______________________Е.А.Чубакова

Арендатор: 
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